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Lausunto poikkeamislupahakemuksesta, Kehraamontie 8, Kajaani (205-8-91-1)

Pilaantuneet maa-alueet

Hakija Kiinteistdé Katera Oy on jattanyt 27.11.2024 Kajaanin kaupungille
poikkeamislupahakemuksen n. 4500 k-m2 teollisuusrakennuksen
rakentamiseksi Petdisenniskan kaupunginosassa sijaitsevalle kiinteistdlle
205-8-91-1 (Kehrdamontie 8). Kortteli on varattu voimassa olevassa
asemakaavassa (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.6.2004)
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Kaavamaarayksen mukaan
korttelialueen rakennuksiin ei saa sijoittaa kellaritiloja ja puhdistamattoman
tai tutkimattoman rakennuspaikan maaperan PAH-pitoisuus on tutkittava
ennen rakentamista ja tarvittaessa kunnostettava.

Alueella on pilaantunutta maa-ainesta. Kajaanin kaupunki pyytaa
lausuntoa pilaantuneen maa-aineksen ja kaavasta poikkeavan toiminnan
mahdollisesti aiheuttamien ymparistohairididen vuoksi.

Alueella on toiminut VR:n kylldstdmd, jossa on kasitelty ratapdlkkyja
kreosoottidljylla 1960- ja 1970-luvuilla. Maaperan on todettu olleen
kreosoottidljyn maaperdaan paaseminen vuoksi pilaantunutta. Kohteen
maaperaa on kunnostettu vuosina 2001 ja 2002, jolloin pilaantuminen
todettiin huomattavasti alun perin arvioitua laajemmaksi. Pilaantuneisuutta
selvitettiin lisatutkimuksilla vuosina 2002 ja 2003.

Kohteen maaperdn viimeisin kunnostustyd tehtiin syksylld 2005.
Kunnostusalueelta poistettiin  sellaiset maa-ainekset, joiden haitta-
ainepitoisuus Yylitti silloiset SAMASE-raportissa esitetyt raja-arvot. Alueen
maaperasta poistettiin lisdksi kaivun yhteydessa erilaisia jatteitd. Alue
jaettiin ennen puhdistustyéta alueisiin 1-V. Alueelle jai joiltain osin haitta-
ainepitoisia maamassoja. Ymparistokonsultin (Suomen |P-Tekniikka Oy)
13.2.2006 laatimassa pilaantuneen alueen kunnostuksen loppuraportissa
todetaan, ettd “puhdistuksen jalkeen kaupungin kaavoittama alue on
vapaasti hyddynnettavissa puisto-, pysakadinti- ja varastoalueena. Lisaksi
suurelle osalle aluetta voidaan rakentaa kellarittomia toimisto- tai muita
tyopaikkarakennuksia”.

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY-1) asemakaavamaarayksessa
mainitaan, ettd ’rakennuksiin ei saa sijoittaa  kellaritiloja.
Puhdistamattoman tai tutkimattoman rakennuspaikan maaperan PAH-
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pitoisuus on tutkittava ennen rakentamista ja kunnostettava”. Kainuun
ELY-keskus maaperan pilaantuneisuutta valvovana ymparistdonsuojelulain
135 §:n mukaisena viranomaisena tulkitsee edella mainittua maaraysta
siten, ettd maaperan pilaantuneisuus ja puhdistamisen tarve tulee selvittaa
vahintdankin rakentamisen aikaisena aistinvaraisena tarkkailuna, jollei
rakentamishankkeeseen ryhtyva selvitd maaperan tilaa tutkimattomilta
alueilta etukateen maaperan pilaantuneisuuden kaira- tai
koekuoppatutkimuksilla. Edettdessa aistinvaraisella tarkastelulla, tulee
maaperan pilaantuneisuus selvittda tarkemmin ja pilaantunut maapera
tarvittaessa puhdistaa, mikali kreosootin tai yleensa dljy-yhdisteiden
tekemia tummentumia tai hajua havaitaan. Etukateen tehtdva maaperan
pilaantuneisuuden selvittdminen kaira- tai koekuoppatutkimuksilla on
kuitenkin suositeltavin vaihtoehto. Hankkeeseen ryhtyvan on syyta
perehtyd aiemmin tehtyihin  tutkimus- ja  kunnostusraportteihin
tutkimattomien alueiden selvittamiseksi.

Voimassa olevan asemakaavan, johon poikkeamista haetaan, on
kaupunginvaltuusto  hyvaksynyt vuonna 2004. Kaavaan liittyvan
kaavaselostuksen mukaan toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY)
voidaan rakentaa  toimistorakennuksia  sekda  ymparistohairidita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Kaavaselostuksesta saadun selvityksen mukaan indeksilla varustetulla
kaavamerkinnalla (KTY-1) on erityisesti haluttu korostaa maaperan
tutkittavuutta ennen rakentamista ja tarvittaessa kunnostettava alue. Kun
huomioidaan kaavan hyvaksymisvuosi (2004) ja vuonna 2006 on laaditun
loppuraportin  loppuarvio, Kainuun ELY-keskus ei nae estetta
poikkeamiselle.

Haetun poikkeamisen myo6ta tontin/rakennuspaikan kayttotarkoitus
muuttuisi  toimitilarakennusten  korttelialueesta (KTY-1) konepajan
tuotantohalliksi eli teolliseen toimintaan. Hakemusasiakirjoista ei ilmene,
onko haettu kayttétarkoituksen muutos rinnastettavissa
ymparistohairiottomaan toimintaan. Koska tuotantoa varten rakennetaan
hakemuksen ja asemapiirroksen mukaisesti konepajan tuotantohalli,
Kainuun ELY-keskus ei nde estettd poikkeamiselle. Toiminnassa tulee silti
huomioida, ettei toiminta aiheuta melua, joka ylittdisi kaavan yleisissa
maarayksissa annetut ohjearvot. Koska Iahimmat omakotitalot sijaitsevat
n. 200 metrin paassa toimitilatonteista, sekd poikkeamisen ettd rakennus-
/rakentamisluvan  yhteydessd on varmistettava, ettd viereisella
Variskankaan asuinalueella melutaso jaa Valtioneuvoston ohjearvojen
alapuolelle.

MRL 171 §:ssd on saadetty poikkeamistoimivallan ohella poikkeamisen
edellytyksista. Pykalan 2 momentin 1 kohdan mukaan poikkeaminen ei saa
aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle ja 4 kohdan mukaan
poikkeaminen ei saa aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia.
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Kun huomioidaan vuonna 2006 laaditun loppuraportin loppuarvio ja siina
annetut reunaehdot, aistinvaraiset havainnot toteuttamisen yhteydessa ja
ettd kayttotarkoituksen muutosta arvioitaessa huomioidaan Variskankaan
asuinalueen terveellisyys ja viihtyisyys, Kainuun ELY-keskuksen tulkinnan
mukaan edelld mainitut poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkayttdasiantuntija
Sirpa Lyytinen ja ratkaissut yksikdn paallikkd Timo Regina.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet johtava ymparistbasiantuntija
Tatu Turunen ja ymparistoasiantuntija Jenni Moilanen.



Tama asiakirja KAIELY/276/2024 on hyvaksytty sdhkdisesti / Detta dokument KAIELY/276/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelija Lyytinen Sirpa 02.12.2024 12:29

Ratkaisija Regina Timo 02.12.2024 12:33



